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Referat organisationsbestyrelsesmgade i Lejerbo Vordingborg, 23. november 2022
Soldaterhjemmet KFUM, Vordingborg

Deltagere:
Formand Jes Hansen via telefon, naestformand Anny E. Borch Jensen, Henning Larsen

Afbud: Lis Nygaard, Rasmus Oxfeldt Larsen
Gaest: Tom Risager, afdelingsformand afd. 919-0 Udsigten Vintersbglle Strand

Fra administrationen deltog:
Forretningsfarer Michael Keis, driftschef Steen Andersen, Lene Gertsen fra Byggeafdelingen,
sekretaer Tina Just.

Dagsorden

Valg af dirigent og referent

Meddelelser fra administrationen

Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol og budget
Udlejningssituationen

Nybyggeri/renovering

Valg af revisor

Konstituering af bestyrelsen

Eventuelt

NG h~WN

Neestformanden dbnede mgdet og bad velkommen.

Ad 1 Valg af dirigent og referent
Michael Keis valgt som dirigent
Tina Just valgt som referent

Ad 2 Meddelelser fra administrationen
Michael Keis:

Velkommen til Tom Risager, formand i afd. 919-0, som var med som geest.
Kort introduktion af deltagerne pa madet.

Det er muligt at vi snart ser hen imod etableringen af et repraesentantskab i Lejerbo Vordingborg. Muligheden
kommer, nar beboerne i den nye afdeling pa Stationstorvet er flyttet ind i lgbet af 2023.

Efter et repreesentantskabsmgde vil sammenseaetningen af organisationsbestyrelsen sendret jf.
organisationens vedtaegter. Bestyrelsen vil da besta af 1 medlem der udpeges af Vordingborg Kommune, 1
medlem der udpeges af administrationsorganisationen Lejerbo, og resten af bestyrelsesmedlemmerne
veelges af repreesentantskabet.
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Udsendelse af materiale til moder

For at understatte vores overordnede mal om at veere sé baeredygtige som muligt og undga at printe i
situationer, hvor materiale lige s& godt - eller méske ovenikabet bedre - kan tilgas elektronisk, har vi kigget pa
mulighederne for digital fremsendelse.

Emnet er tidligere draftet under punktet eventuelt pa organisationsbestyrelsesmgdet den 17. august 2022,
hvor bestyrelsen tilkendegav, at man gnsker materiale fremsendt digitalt.

| dag modtager bestyrelsen falgende materiale i forbindelse med behandling af regnskaber, budgetter m.m.:

* Budgetmaode:
Udkast til regnskab, budget, vedligeholdelsesplan og tilstandsrapport.

» Afdelingsmode:
Endeligt regnskab, forslag til budget, vedligeholdelsesplan og tilstandsrapport.

* Organisationsmade (regnskabsmeade):
Endelige regnskaber, budgetter, vedligeholdelsesplaner og tilstandsrapporter for organisation og afdelinger.

* Repraesentantskabsmode:
Endelige regnskab og budget for organisationen.
Beboerne vil fortsat modtage POP regnskabet som fysisk post som de plejer.

I har nu mulighed for at fraveelge den fysiske fremsendelse af ovenstdende materiale. Materialerne vil i stedet
kunne tilgas via et link, som sendes til den enkelte beboerdemokrat samt vaere vedhaeftet som pdf-fil i mail.

Hvis der er beboerdemokrater, som fortsat ansker at modtage materialet i papirform, vil de stadig have
mulighed for at fa dette. Det aftales individuelt i afdelingerne og organisationerne, om fremsendelse skal ske
fysisk eller digitalt til de enkelte mgder naevnt ovenfor. Dog skal det bemeerkes, at valg af digital fremsendelse
vil geelde alle medlemmer af afdelingsbestyrelse, organisationsbestyrelse eller repraesentantskab. Det er
desveerre ikke muligt at handtere enkeltpersoners valg men alene hele bestyrelser.

Udsendelser afdelingsokonomi

Udsendelser afdelingsekonomi
Sendes til regionen pa Sendes til Udgives pa Sendes til POP sendes til Link til Sendes pa mail Sendes til
mail bestyrelsen pa hiemmesiden bestyrelsen med | ej e| I il il medlemmerne
mail posten t med posten bestyrelsen Ez’l medlemmerne med posten

Organisationsmateriale:
Pakke 1: (alt med posten)
Organisationsbudget i udkast x X X
Organisationsregnskab i udkast x x X
Materiale til or isationsmadet X X X
Materiale til repreesentantskabsmedet kS X i
Pakke 2: (alt digitalt)
Organisationsbudget i udkast X X X
Organisationsregnskab i udkast X X X
Materiale til organisationsmadet X X X
Materiale til repreesentantskabsmedet X X X
Pakke 3: (delvis digitalt)
Organisationsbudget i udkast kS X X
Organisationsregnskab i udkast X X X
Materiale til organisationsmedet X X X X
Materiale til repraesentantskabsmadet X X X X
Afdelingsmateriale:
Pakke 1: (alt med posten)
Budg X X X X

ingsmedeuc X X X X X
Pakke 2: (delvis digitalt)
B X X X X

X X X X X
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Indstilling:
Bestyrelsen beslutter hvilken udsendelsespakke der skal anvendes i organisationen.

Beslutning:
Bestyrelsen beslutter at alt sendes ud pr. mail.
@nsker man det printet, kontakt gkonomiafdelingen eller sekreteer Tina Just.

Familieferie 2023

Vi har gennem de seneste ar arrangeret sommerferie for de familier blandt vores beboere, som ellers ikke ville
have haft mulighed for at komme pa ferie. Der har sidste ar vaeret mere end 260 deltagere pa ferierne, som har
fundet sted bade pa Sjeelland, i Jylland og pa Bornholm.

Vi har ogsa sagt midler fra Arbejdsmarkedets Feriefond, til at sgrge for ferie for udsatte familier i 2023. Det
forventes, at der i december kommer svar pa Lejerbos ansggning.

Midlerne ma ikke anvendes til administration eller aflanning af de medarbejdere, der star for at afvikle
ferieopholdene.

Den udgift er i de tidligere ar blevet delt mellem de boligorganisationer, hvis beboere deltager pa ferierne, og
administrationsorganisationen. Konkret er der for organisationernes vedkommende tale om en udgift pa max.
335 kr. pr. deltager. Skal 10 beboere fra samme boligorganisation afsted pa ferie, vil det altsa koste
boligorganisationen omkring 3.350 kr.

Indstilling:
Organisationsbestyrelsen statter projektet, safremt Lejerbo tildeles midler fra Arbejdsmarkedets Feriefond i
lighed med tidligere ar.

Beslutning:
Bestyrelsen besluttede, at man fortsat statter projektet.

Politiske aftaler om nybyggeri og renoveringer

I slutningen af november 2021 praesenterede boligministeren en ny boligaftale. Den indebeerer, at man saetter
10 milliarder af fra Nybyggerifonden til at opfere 22.000 nye almene boliger. Der skal i den forbindelse oprettes
en ny fond med navnet "Fonden for blandede byer”, som skal fordele midlerne. Det er gaet lidt i sta pa grund af
de stigende priser.

| aftalen saettes der iseer fokus pa at bygge familieboliger i storbyerne, som er til at betale for familier uden
meget hgje indkomster. Men ogsa pa boliger til hjemlgse, studieboliger, fortaetning, mulighed for at omdanne
eksisterende byggerier til almene boliger og sa videre. Aftalen raekker frem til 2031.

Vi har lang erfaring med at lase en raekke af disse udfordringer. Derfor skal vi — bade i administrationen og i
beboerdemokratiet — veere opmaerksomme pa, hvor der er oplagte muligheder lokalt, som vi skal bringe os i spil
til.

Endvidere blev der i 2020 indgaet en politisk aftale, som betgd frigivelse af 30 mia. kr. til renoveringer af
almene boliger. Det skete for at saette gang i hjulene efter den farste Corona-nedlukning. Samme problematik
som med Nybyggerifonden pga. de stigende priser.
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| forbindelse med den finanslov, der blev vedtaget i december 2021, er der lagt lag pa renoveringerne, idet man
har besluttet at udskyde renoveringsprojekter for 2 mia. kr., og samtidig give de almene boligorganisationer
leengere tid til at gennemfare udbud af byggearbejder. Beslutningen er truffet for at deempe overophedningen i
byggebranchen. Udskydelsen af renoveringsprojekter geelder ikke i udsatte boligomrader og heller ikke de
renoveringsprojekter, der allerede er sat i gang.

Bestyrelsesseminar afholdt i Arhus med fokus pa det gode naboskab. Udnyt de muligheder der er i felleshuse
mm. i afdelingerne, eller lav aktiviteter der ikke kraever et hus.

| afd. 919-0 er der allerede en del feellesaktiviteter.

Folder med inspiration sendes til afd. 919-0 og til Anny i Stevns.

Ad 3 Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol og budget

| henhold til reglerne om vederlag til organisationsbestyrelser er der for indevaerende regnskabsperiode (1/7
2022 — 30/6 2023) kr. 10.000 (afrundet i hele tusinder) til radighed til fordeling i bestyrelsen i Lejerbo
Vordingborg.

Pa organisationsbestyrelsesmadet den 18. november 2021 besluttede bestyrelsen at belobet deles i 6 andele,
hvoraf formanden far 2 andele og de andre bestyrelsesmedlemmer hver far 1 andel.

Indstilling:
Bestyrelsen traeffer beslutning om fordeling af vederlag.

Beslutning:
Belgbet deles i 6 andele, hvoraf formanden far 2 andele og gvrige bestyrelsesmedlemmer hver far 1 andel.

Forud for madet er udsendt regnskab, arsberetning og revisionsprotokol for perioden 1/7 2021 — 30/6 2022,
forvaltningsrevision for regnskabsaret 2021 for administrationsorganisationen samt budget for
boligorganisationen for perioden 1/7 2023 — 30/6 2024.

Desuden er arsregnskab for afdelingerne for perioden 1/7 2021 — 30/6 2022, budget for afdelingerne for
perioden 1/4 2023 — 30/4 2024 og tilstandsrapport for afdelingerne udsendt inden madet.

Administrationen har forud for medet forhandlet afdelingernes forhold, herunder de gkonomiske, og der foreligger
godkendelse af savel regnskab som budgetforslag fra alle afdelinger.

| den udsendte arsberetning er redegjort for arets resultat og balance i hovedtal samt status og udvikling i
boligorganisationens egenkapital. Egenkapitalen beskrives som organisationens disponible midler i
arbejdskapital og dispositionsfond.

Arsberetningen beskriver efterfalgende afdelingernes drift for det forgangne ar i forhold til underskud/overskud
samt strategi for effektiviseringer.

Endvidere beskriver arsberetningen en vurdering af afdelinger i forhold til vedligeholdelses-, udlejnings-, og
boligsocial og gkonomiske status.
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Der er i en arreekke givet tilskud til deekning af underskud i afd. 919-0 Udsigten Vintersbglle Strand, det er nu
slut, da geelden er afviklet.

| indeveerende ar har boligorganisationen et driftsoverskud pa kr. 8.425. Overskuddet er overfart il
arbejdskapitalen. Overskud skyldes feerre mgdeudgifter end budgetteret.

Bidrag til dispositionsfonden gar nu til organisationsbestyrelsen. Ca. 75.000 pr. ar.

Arbejdskapital pa 176.000.
Stationstorvet koster ca. 65 mio. kr. at bygge.

Ingen kritiske bemaerkninger fra revisionen.
Der er ikke de store aendringer i organisationens budget.

Afdelingsbudgetter

Nedenstaende oversigt er et uddrag af de udsendte afdelingsbudgetter, og viser lejereguleringer i de enkelte
afdelinger for den kommende periode.

Afd. |Afd. navn Boligtype Geeldende | Kommende | AEndring | Andring
leje leje pr. m?2 i %

820-0 | Vintersbglle Strand Fldrebolig 1.096,91 1.137,50 40,59 3,70%

919-0 | Udsigten Vintersbglle Strand | Familiebolig 917,40 952,66 35,26 3,84%

Der har veeret afholdt afdelingsmade i 820-1, ingen beboere deltog.
Fremadrettet opfordres personalet til at deltage i afdelingsmadet.

Vedrgrende afdeling 820-0 skal bemeerkes, at lejen er korrigeret pr. 1. oktober 2022 med 3,70%, svarende til kr.
40,59 pr. m2 pa grund af flere udgifter til ejerforeningen 820-1 pga. forventede @gede udgifter til renovation og
energiforbrug. Det medferer at lejen er forhgjet til kr. 1.137,50 pr. m2.

For afdeling 919-0 er huslejen korrigeret pr. 1. oktober 2022 med kr. 35,26 med 3,84 %. Det bevirker, at lejen for
2 rums familieboliger stiger til kr. 969,57 pr. m? og for 3 rums familieboliger til kr. 946,80 pr. m2. Lejestigningen
skyldes ggede udgifter til renovation og energiforbrug.

Tom Risager fortalte lidt om afdelingsmadet, der har veeret afholdt i afd. 919-0 Udsigten Vintersbglle Strand:
Pzent fremmgde og god stemning. Folk er villige til at lase feelles problemer.

Folk debatterer parkering, faellesrum osv. Der er ikke den store fokus pé regnskab og budget.

Der var herefter ikke yderligere bemaerkninger til dette punkt, og det konkluderedes,

at beretningen blev godkendt,

at de i denne indeholdte forslag og anmodninger blev imgdekommet

at arsregnskab og revisionsprotokol blev godkendt og underskrevet, herunder regnskab for afdeling 820-0, hvor
der ikke er afdelingsbestyrelse.

at budget for boligorganisationen samt afdelingernes budgetter blev godkendt, herunder budget for afdeling 820-
0, hvor der ikke er afdelingsbestyrelse.
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Ad 4 Udlejningssituationen
Michael Keis oplyste, at der er i alt 406 noteret pa ventelisten hvoraf de 307 er aktive. Flere af disse sgger pa
forskellige rumtyper og alt i alt er der 917 gnsker til boliger fordelt pa eksterne/interne samt aktive/i bero (SAP

10.11.22).
Venteliste Boligart 2rum 3 rum 4 rum Onsker i alt
Ekstern Familiebolig 253 280 90 623
Ekstern i bero Familiebolig 123 130 37 290
Intern venteliste Familiebolig 1 2 1 4
377 412 128 917

En fraflytningsstatistik for boligorganisationens familieboliger viser, at der i regnskabsaret har veeret 2
fraflytninger fra boligorganisationens i alt 30 familieboliger, svaret til en fraflytningsprocent pa 6,7 (SAP 10.11.22).

Der har i alt veeret 20 fraflytninger af boligorganisationens i alt 80 boliger, svarende til en fraflytningsprocent pa
25,0 (SAP 10.11.22).

Udlejningen i Vordingborg sker uden problemer for Vintersballe Strand 820-0, som er plejeboliger med anvisning
fra Vordingborg kommune.

Vintersballe Strand Udsigten afdeling 919-0 er fuldt udlejet, og genudlejning gar godt.
Der er pt. 296 pa venteliste til Stationstorvet. Heraf er 225 aktive.

Der er planlagt 2 x abent hus, og der er sendt boligtilbud ansggere pa ventelisten.

Ad 5 Nybyggeri/renovering

Afd. 1247-0 Stationstorvet:

Bestyrelsen opfordres til at kigge forbi pa dbent hus-arrangementerne, som afholdes:
Sendag 4. december 2022, kl. 10.00 — 14.30
Onsdag 14. december 2022, kl. 14.00 — 17.00

Lene Gertsen:

Status pa projektet:

Projektet er stadig under udfgrelse. De tre bygninger er nu lukkede med tag, vinduer og alle facader og gavle
er fuldt murede.

Altangange er monterede med vaern og pt. afventer vi trapperne til trappeopgangen ved siden af elevatoren.
Elevatoren monteres som noget af det sidste under udfarelsen.

Anlaegsgartnerne er i gang med at laegge fliser og plante den beplantning der er valgt. Som noget af de sidste
laves der hoppestubbe og gyngestativ til den lille legeplads.

Bygningen med depotskurer, affaldsrum samt vicevaertrum er ligeledes under opfarelse.

Sag vedr. gavl er afsluttet. Det er logens gavl, og det er deres beslutning hvordan gavlen ser ud.
Generelt har det gode naboskab veeret udfordret. Der er lobende dialog med logen.
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De indvendige arbejder er lang fremme i alle tre bygninger. Der har veeret 2 far-gennemgange. Paen kvalitet
der afleveres. Prgvebolig gennemgaet med lokalinspektar Peder Bonde. F& kommentarer til den.

Udlejningsmaterialet er ved at veere feerdigudarbejdet og udlejningen i Neestved er ved at planlaegge "abent
hus” arrangement for folk der er skrevet op til boligerne.

Samarbejdet med totalentreprengren har gennem hele projektet fungeret rigtig godt. Ligeledes har
totalentreprengren, i det omfang det har veeret muligt, brugt lokale handveaerkere, hvilket vi har veeret meget
glade for.

Tidsplan:

Hele byggeriet afleveres den 2. januar 2023 og der er forventeligt indflytning i boligerne 1. februar 2023. Forud
for afleveringen afholdes der far mestergennemgang og fargennemgang i alle boligerne, med deltagelse af
totalentreprengren, radgivere og lokalinspektarer.

Okonomi:
Den tidligere godkendte gkonomi holdes stadig.
Endelig gkonomi kendes farst pa afleveringsdatoen, da der er rentestigninger pa ve;j.

Der har veeret sat meget fa penge af til uforudsete udgifter.
Postkasser og lasesystem betales af byggesagen. Beboerhus skal mgbleres, alt efter hvad der er rad til.

Ad 6 Valg af revisor
EY, Godkendt Revisionspartnerselskab er genvalgt.

Ad 7 Konstituering af bestyrelsen
Bestyrelsen konstituerede sig, og fortseetter ueendret.

Formand: Jes Hansen

Neestformand: Anny Borch Jensen
Bestyrelsesmedlem: Lis Nygaard
Bestyrelsesmedlem: Henning Larsen
Bestyrelsesmedlem: Rasmus Oxfeldt Larsen

Ad 8 Eventuelt
Draftelse om hvorvidt der skal arbejdes videre med nabogrund til Stationstorvet.
Problematisk hvis grund er forurenet. Den del skal afdaekkes.

Forhandling med kommunen er ikke aktuel, for Stationstorvet er lejet ud.

24.11.22
Tina Just, referent

Referat underskrives via Penneo af:
Jes Hansen, formand
Michael Keis, dirigent
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